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CAIET DE SARCINI
privind aprobarea vanzarii, prin licitatie deschisa cu strigare, a terenului inscris CF nr. 318977
Arad, teren proprietatea privatia a S.C. RECONS S.A. Arad

1. OBIECTUL VANZARII

I.1. Se supune licitatiei deschise cu strigare, in vederea vinzarii, imobilul teren, proprietate privata
a S.C. RECONS S.A. Arad, situat in Arad, str. Clujului, nr. 6, inscris in:

- C.F. nr. 318977 Arad, nr. cad/top. 3076.3077/a.1/b.3077/a.2/a;3076.3077/a.1/a/3, in suprafati de
2.323 mp;

1.2. Terenul se afld amplasat in municipiului Arad in cartierul Parneava.

1.3. Regimul tehnic este prezentat spre informare prin Certificatul de Urbanism:

e nr. 1243/11.08.2023 pentru imobilul teren situat in Municipiul Arad, str. Clujului, nr. 6.
identificat prin C.F. nr. 318977 Arad, nr. cad/top. 3076.3077/a.1/b.3077/a.2/a;3076.3077/a.1/a/3, in
suprafata de 2.323 mp;

2. MOTIVATIA VANZARII

2.1. Prevederile Legii 287/2009, republicatd, Codul civil; H.C.LL.M. Arad nr. 672 din 15 decembrie
2023 privind acordarea unui mandat special reprezentantului Unitdtii Administrativ — Teritoriale
Municipiul Arad, in adunarea generali de la S.C. RECONS S.A. Arad, Hotararea Adunarii Generale
Extraordinare a Asociatilor a S.C. RECONS S.A. nr. 1 din data de 09.01.2024 si nr. 8 din data de
12.09.2024.

2.2. Avand in vedere situatia extrem de dificila din punct de vedere financiar si economic in care
se afld societatea, imposibilitatea achitarii datoriilor fatd de bugetul local, respectiv fata de furnizori,
cunoscand prevederile: alin (2) art. 557, alin (1) art. 1.650 din Legea 287/2009 — Codul Civil,
republicat; ale Legii 31/1990 privind societatile comerciale, republicati, precum si art. 326 din Codul
penal privind falsul in declaratii, a fost aprobata valorificarea imobilului situat in Arad, strada Clujului,
nr. 6, inscris in CF 318977 Arad, proprietatea S.C. RECONS S.A.

3. CONDITII GENERALE ALE LICITATIEI

A. ELEMENTE DE PRET

3.1. Pretul minim si garantia de participare la licitatie au urmatoarele valori:

Valoare de

. Valoare | . ; Garantia de
Nr. T i o piata conform o i s
2 Descriere imobile de piata - ; participare la licitatie
Crt. raport de verificare | ;

Euro/mp ) - Euro

a evaluarii

Teren intravilan situat in Arad, str.
Clujului, nr. 6, inscris in CF nr. R
U [318977 Arad, o cad 12000 | X000 uro TR g5 000 g
3076.3077/a.1/b.3077/a.2/a;3076.307
7/a.1/a/3, in suprafata de 2.323 mp

*) 5% din pretul de piatd stabilit in urma evaludrii imobilului licitat (calculat la nivelul pretului de piatd imobilului
stabilit in urma raportului de verificare a evaludrii —garantia de participare in valoare de 13.900 euro se va achita in lei la
cursul de schimb comunicat de Banca Nationald a Romaniei din ziua comunicarii anuntului de participare )

3.2. Pretul de vénzare urmeaza a fi stabilit in urma licitatiei publice deschise cu strigare si nu poate
fi mai mic decat pretul de pornire prezentat mai sus.

3.3. Taxa pe Valoare Addugati (TVA), nu este inclusa in pretul de pornire, se calculeazi ca si cotd
procentuala conform prevederilor legale in vigoare, la data desfasurarii licitatiei.
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3.4. In conformitate cu prevederile art. 331 alin. (2) din Legea 227/2015 privind Codul fiscal, in
cazul 1n care adjudecatarul face dovada cd este inregistrat in scopuri de TV A se aplica taxarea invers.

3.5. Pretul se va achita in lei, la cursul comunicat de BNR din ziua desfasurarii licitatiei. Pretul va
f1 achitat in maxim 30 de zile de la data finalizarii procedurilor de inregistrare a reducerii capitalului
social la Oficiul Registrului Comertului de pe langd Tribunalul Arad, in baza facturii emisi de
vanzator,

3.6. Ofertantii la licitatie vor achita:

e garantia de participare la licitatie care are valoarea stabilita la art. 3.1 si este egald cu 5% din
pretul nivelul pretului de piata imobilului stabilit in urma raportului de verificare a evaluirii (calculat
nivelul pretului de piata imobilului stabilit in urma raportului de verificare a evaludrii), respectiv
adjudecatarului urmand a i se scadea garantia din pretul de vanzare. Contravaloarea garantiei de
participare la licitatie, stabilitd la art. 3.1, se va achita in lei la cursul de schimb comunicat de Banca
Nationald a Romaniei din ziua comunicarii anuntului de vanzare.

3.7. Ofertantii vor prezenta la dosarul depus pentru licitatie dovada privind plata garantiei de
participare la licitatie.

e (arantia de participare la licitatie reprezintd suma pe care un potential ofertant trebuie si o
achite pentru a putea participa la calificare si ofertare.

e  Garantia de participare stabilitd la art. 3.1 reprezintd o garantie pentru organizator in ceea ce
priveste respectarea prevederilor Caietului de sarcini si a procedurii de atribuire de derulare a
procedurii de licitatie pana la semnarea contractului de vanzare — cumparare.

e Garantia de participare se achitd cu minim 2 zile inainte de termenul limitd de depunere a
documentelor de calificare, prin ordin de plati in contul organizatorului licitatiei — S.C. RECONS S.A.,
respectiv contul IBAN RO88BTRLRONCRTOP21420301 deschis la Banca Transilvania Arad, cu
specificatia la obiectul platii — garantie de participare la licitatie pentru terenul inscris in CF nr. 318977
Arad (conform datelor de identificare descrise la punctul 1)

3.8. Nesemnarea de catre adjudecatar a contractului in termenul stabilit duce la anularea licitatiei,
pierderea garantiei de participare si disponibilizarea terenului pentru o noua licitatie.

B. DREPTURILE PARTILOR

Drepturile vanzdatorului

3.9. Vénzitorul va solicita constituirea unei garantii de participare la licitatie, in cuantumul stabilit
la punctul 3.1.

3.10. Conditiile mentinerii, restituirii sau pierderii garantiei de participare se stabilesc prin
Documentatia de atribuire.

a1 Vanzatorul are dreptul sa anuleze licitatia in situatia descrisa la punctul 3.8.

Drepturile cumpdrdtorului

3.12, Cumpidrdtorul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa,
imobilul care face obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de parti.

3:13: Cumpdrétorul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului care face obiectul
contractului, potrivit obiectivelor stabilite de parti.

3.14. Cumpéritorul intrd in deplina proprietate asupra imobilului, dupa semnarea contractului

si achitarea prefului. Contractul de vénzare - cumpirare se incheie in forma autentica scrisa in
momentul achitdrii facturii, conform pct. 3.5. din prezentul caiet de sarcini, ulterior finalizarii
inregistrarii procedurilor de reducere a capitalului social la Oficiul Registrului Comertului de pe langa
Tribunalul Arad.
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C. OBLIGATIILE PARTILOR

Obligatiile cumpdrditorului

3.15, Cumpardtorul are obligatia sd semneze contractul de vanzare — cumpdrare, in forma
autenticd, in termen de maxim 30 de zile calendaristice de la data finalizarii inregistrarii procedurilor
de reducere a capitalului social la Oficiul Registrului Comertului de pe langd Tribunalul Arad. In caz
contrar, adjudecatarul licitatiei pierde garantia, iar vanzatorul va organiza o noua licitatie,

3.16. Cumparatorul are obligatia de a achita pretul imobilului, stabilit in urma licitatiei, in
termenul stabilit in prezentul Caiet de sarcini.
317, Cumparatorul isi asuma riscul existentei pe terenul aferent imobilului a unor retele

edilitare fard a avea pretentii de la vanzator pentru devierea retelelor edilitare care afecteaza terenul
sau achitarea contravalorii lucrarilor de deviere.

3.18. Cumpdratorul va suporta toate taxele ocazionate de autentificarea si intabularea
contractului de vanzare — cumparare.

3:1% Cumparatorul are intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea legislatiei in
vigoare cu privire la P.S.1., protectia mediului si persoanelor.

320 Nu are dreptul s participe la licitafie persoana care a fost desemnata céstigétoare la o
licitatie publica anterioara privind bunurile S.C. RECONS S.A. Arad in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat
contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculati
de la desemnarea persoanei respective drept céastigitoare la licitatie.

Obligatiile vanzdtorului

3.21. Vanzitorul are obligatia sa predea terenul catre cumparator, in stadiul fizic in care
acesta se gaseste, la data incheierii contractului de vanzare — cumparare, in forma autentica, in baza
unui proces verbal de predare — primire.

3.22. Vanzatorul are obligatia sd nu il tulbure pe cumpiritor in exercitiul drepturilor rezultate
din contract.

3.23. Totodata, vanzatorul garanteaza pe cumparator ca bunul vandut nu este sechestrat, scos
din circuitul civil, ipotecat sau gajat.

3.24. Vanzitorul nu raspunde de viciile aparente.

3.25. Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire.

3.26. Vanzatorul are obligatia de a rdspunde Tn mod clar, complet si fird ambiguititi, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie si depiseascd 5 (cinci) zile lucritoare de la
primirea solicitarii.

3.27. Fard a aduce atingere prevederilor art. 3.26, vanzatorul are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 (cinci) zile lucrdtoare inainte de data limita pentru
depunerea ofertelor, in masura in care solicitarea de clarificari a fost depusa in termen.

3.28.  In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punénd astfel
vanzitorul Tn imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la art. 3.27, acesta din urmi are totusi
obligafia de a rdspunde la solicitarea de clarificare In masura in care perioada necesard pentru
claborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de citre persoanele interesate
inainte de data limita de depunere a ofertelor.

3.29. Vanzatorul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente citre
toate persoanele interesate care au ob{inut documentatia de atribuire, ludnd misuri pentru a nu dezvalui
identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

4. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
DOCUMENTELE DE CALIFICARE

4.1. Documentele de calificare se depun la sediul autoritatii contractante din municipiul Arad, Bd.
luliu Maniu, FN - Secretariat, in plic sigilat, care va contine documentele previzute in Documentatie
de atribuire.
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4.2. Persoana interesata are obligatia de a depune documentele de calificare la adresa si pana la
data — limita pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

4.3. Riscurile legate de transmiterea documentelor de calificare, inclusiv forta majord, cad in
sarcina persoanei interesate.

4.4. Documentele de calificare depuse la o alta adresa a autoritatii contractante decét cea stabilita
sau dupa expirarea datei — limitd pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fard a fi deschise.

4.5. Documentele de calificare trebuie sa fie obligatoriu numerotate, semnate si stampilate

4.6. Fiecare participant poate sa depund un singur exemplar.

4.7. Documentele de calificare care nu contin totalitatea documentelor si a datelor previzute in
documentatia de atribuire sunt descalificate.

4.8. Documentele de calificare se redacteaza in limba romana.

4.9. Criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigtoare:

a) cel mai mare nivel al pretului oferit peste pretul minim de pornire al licitatiei;

b) depunerea tuturor documentelor de calificare solicitate.

4.10. Nu se accepta completarea documentelor de calificare dupa deschidere.

4.11. Documentele de calificare obligatorii sunt:

» Declaratie de participare si acceptare a pretului de pornire al licitatiei (Formularul nr. 1)

» Fisa cu informatii privind ofertantul ( Formularul nr. 2)

» Declaratie privind respectarea reglementirilor referitoare la protectia mediului,
normelor de apirare impotriva incendiilor ( Formularul nr. 3)

» Acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor:
4.11.1. PENTRU PERSOANE JURIDICE

1. Certificat constatator de la Oficiul Registrului Comertului — in original, nu mai vechi de 30 de zile,

din care s rezulte urmétoarele:

e ofertantul nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare;

e ofertantul nu are activitatea suspendata voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului de a
desfasura activititi economice;

e sediul social;

e administratorul ofertantului;

2. Certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetului statului eliberat de Agentia
Nationald de Administrare Fiscala, nu mai vechi de 30 de zile, din care sa reiasa ca ofertantul nu are
datorii;

3. Certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor datorate bugetului local, din care si reiasd ci
ofertantul nu are datorii, eliberat de Directia Venituri din cadrul primdriei in a caror raza teritoriala
ofertantul are sediul social/domiciliul, precum si de la Primiria Municipiului Arad, in cazul in care
ofertantul detine in proprietate bunuri impozabile in municipiul Arad, valabil la data depunerii
documentelor de calificare;

4. Certificatul de Inregistrare de la Oficiul Registrului Comertului — copie;

5. Dovada oficiala din care sa rezulte faptul ca persoana juridica este inregistrata in scopuri platitoare
de TVA;

6. Dovada achitérii garantiei de participare — ordin de plata;

7. Bilant la data de 30.06.2024 si balanta pe ultima luni financiar incheiati

8. Imputernicire notariala in situatia In care persoana juridicd nu este reprezentatd la licitatie prin
reprezentantul legal mentionat in Certificatul constatator de la Oficiul Registrului Comertului.

4.11.2. PENTRU PERSOANE FIZICE

1.Cartea de identitate a persoanei care participa la licitatie - copie;

2. Certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor datorate bugetului statului eliberat de Agentia
Nationald de Administrare Fiscald, nu mai vechi de 30 de zile. din care si reiasa ca ofertantul nu are
datorii:
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3. Certificat de atestare fiscala privind obligatiile datorate bugetului local — din care sa reiasa ci
ofertantul nu are datorii, eliberat de Directia Venituri din cadrul primdriei in a cdror razi teritoriala
ofertantul are domiciliul, precum si de la Primaria Municipiului Arad — in cazul in care ofertantul
detine In proprietate bunuri impozabile in municipiul Arad, valabil la data depunerii documentelor de
calificare;

4. Dovada achitérii garantiei de participare — chitantd/ordin de plata;

4.12. Licitatia se desfasoard cu prezenta fizica a ofertantilor sau a reprezentantilor imputerniciti
ai acestora.

5. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

5.1. La neachitarea pretului, in conditiile art. 3.2 din Caictul de sarcini, cumpéritorul nu poate sa
emitd vreo pretentie sub forma baneasca sau sub orice altd forma de la vanzitor in legatura cu garantia
de participare. Aceasta se face venit la bugetul S.C. RECONS S.A. Arad.

5.2. Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de vanzare — cumpirare se vor
solutiona pe cale amiabild. In cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis spre
solutionare instantelor judecatoresti de drept comun.

6. DISPOZITII FINALE

6.1. Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini se consideri
insusite/acceptate de catre ofertanti.

6.2. Dacd se constata ca ofertantul a furnizat informatii false prin documentele de calificare, acesta
poate fi exclus din procedura licitatiei, atat in timpul desfasurarii sedintei, ct si ulterior pana la
semnarea contractului de vanzare — cumparare.

0.3. Autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului in
situatia In care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteazi procedura de licitatic
sau fac imposibild incheierea contractului. Procedura de licitatie se considera afectata in cazul in care
sunt indeplinite, in mod cumulativ, urmétoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect vicierea dreptului de participare la licitatie.

b) autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective. Autoritatea
contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de licitatie, in cel
mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin
depunerea documentelor de calificare, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

6.4. In caz de renuntare, dupd adjudecarea licitatiei, adjudecatorul pierde garantia de participare la
licitatie.

6.5. Drepturile si indatoririle partilor stabilite prin contractul de vanzare — cumpdrare, incheiat in
forma autentica sunt imperative.

6.6. In cazul in care situatia o impune, obtinerea tuturor avizelor tehnice pentru realizarca
constructiilor cad in sarcina cumparitorului.

6.7. Prevederile cuprinse in documentatia de atribuire vin in completarea celor cuprinse in prezentul
Caiet de sarcini.

6.8. Prezentul Caiet de sarcini face parte integrantd din documentatia privind licitatia pentru
vénzarea imobilului descris la punctul 1.

6.9. Caietul de sarcini. inclusiv toate documentele necesare licitatiei, se publicd pe site-ul
www.reconsarad.ro. Solicitantii care doresc ridicarea documentatiei aferente de la S.C. RECONS S.A.
vor achita o taxa de 150 lei + TVA in conformitate cu prevederile Deciziei nr. 63/19.12.2023 coroborat
cu Decizia 1/09.01.2024, emise de Consiliul de Administratic al S.C. RECONS S.A.
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0.10. Ofertantii la licitatie vor achita:

a) garantia de participare la licitatie, are valoarea stabilitd la art. 10 pentru teren si este egald cu
5% din nivelul pretului de piata imobilului stabilit in urma raportului de verificare a evaluarii (calculat
la nivelul pretului de piata evaluat)

6.11. Ofertantii la licitatie vor prezenta la dosarul depus pentru licitatie si garantia de participare la
licitatie.

Garantia de participare la licitatie reprezintd suma pe care un potential ofertant trebuie si o
achite pentru a participa la calificare si ofertare.

e (arantia de participare stabilita la art. 10 reprezinta o garantie pentru organizator in ceea ce
priveste respectarea prevederilor Caietului de sarcini si a procedurii de atribuire pe perioada de derulare
a procedurii de licitatiei pand la semnarea contractului de vanzare - cumpdrare.

e Garantia de participare se achitd cu minim 2 zile inainte de termenul limiti de depunere a
ofertelor, prin ordin de plata in contul IBAN ROS8BTRLRONCRTOP21420301 deschis la Banca
Transilvania Arad.

e  Garantia de participare se restituie ofertantilor necastigétori, care au participat la procedura de
licitatie, In termen de maxim 5 zile, prin virament bancar. Restituirea garantiei de participare se va
efectua exclusiv intr-un cont bancar, in baza unei cereri scrise care va contine inclusiv contul si banca
unde se va restitui suma. Garantia de participare nu este purtitoare de dobanzi sau indexari.

e Pentru ofertantul care adjudeca licitatia, garantia se va retine si va constitui avans din pretul de
véanzare datorat de cumparator.

6.12. Daca din diferite motive, licitatia se amana, se revoca sau se anuleazi, Decizia de amanare,
revocare sau anulare nu poate fi atacata de ofertanti. In cazul revocirii sau anularii licitatiei, ofertantilor
li se va returna garantia de participare la licitatie in baza unei cereri scrise, inregistrate la S.C. RECONS
S.A, In termenul mentionat mai sus.

Director general intocmit

Se comunica;

1 — exemplar: Compartiment Administrativ — spatii comerciale;
1 —exemplar: Compartiment Contencios Juridic
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