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Descrielc inrobile

CAIET DE SARCINI
privind aprobarea vanzlrii, prin licita{ie deschisi cu strigare, a terenului inscris CF nr. 318977

Arad, teren proprietatea privatl a S.C. RECONS S.A. Arad

1. OBIECTULVANZARII
1 .1 . Se supune licitaliei deschise cu strigare, in vederea vAnz[rii, imobilul teren, proprietate privatd

a S.C. RECONS S.A. Arad, situat in Arad, str. Clujului, nr. 6, inscris in:
- C.F. nr. 318977 Arad, nr. cad/top. 307 6.30771a.1lb.30771a.21a;307 6.30771a.11a/3, in suprafald de

2.323 mp1.

1.2. Terenul se afld amplasat in municipiului Arad in cartierul PArneava.
1.3. Regimut tehnic este prezentat spre informare prin Certificatul de Urbanism:
. nr. 1243111.08.2023 pentru imobilul teren situat in Municipiul Arad, str. Clujului, nr. 6.

identificat prin C.F. nr. 318977 Arad, nr. cad/top. 3 076.3 0771a.llb.30771a.21a;3016.30771a.\lal3, in
suprafald de 2.323 mp;

2. MOTIVATIA VANZARU
2.1 . Prevederile Legii 28712009, republicatd, Codul civil; H.C.L.M. Arad nr. 672 din 15 decembrie

2023 privind acordarea unui mandat special reprezentantului Unitdlii Administrativ - Teritoriale
Municipiul Arad, in adunarea generald de la S.C. RECONS S.A. Arad, HotdrArea Adun[rii Generale
Extraordinare a Asocialilor a S.c. RECONS S.A. nr. 1 din dala d,e 09.01.2024 si nr. 8 din data de
12.09.2024.

2.2. Avl'nd' in vedere situatia extrem de dificild din punct de vedere financiar qi economic in care
se afl5 societatea, imposibilitatea achitirii datoriilor fa![ de bugetul local, respectiv fatd de furnizori,
cunoscdnd prevederile: alin (2) art. 557, alin (1) art. 1.650 din Legea 28i l2oo9 - codul civil,
republicat; ale Legii 3111990 privind societ[lile comerciale, republicatd, precum qi art. 326 din Codul
penal privind lalsul in declaralii, a fost aprobatd valorificarea imobilului situat in Aracl, strada Clujulr.ri,
nr. 6, inscris in CF 318977 Arad, proprietatea S.C. RECONS S.A.

3. CONDITII GENERALE ALE LICITATIEI
I- EI,EMENTE DT: I']IET
3.1. IJre(ul rninint si garantia dc lu licitatie atr Ltrrnatoarele valori:

Teren intravilan situat in Arad. str.
Clujului, nr. 6, insclis in CF nr.
318977 Arad, nr. cad.
307 6 .307'7 /a.l lb .307'7 /a.2la;307 6.307

278.000 euro lii rii
TVA

Carantia de
parlicipare 1a Iicitagie
*) - Euro

1J.900 Eulo

Valoale
de piatd -
Euro/nrp

'7la.llal3.in de 2.323 rnp
*) 5% din prelul de piata stabilit in urma evaluirii inobilului Iicitat (calculat Ia niveJul prelului de piat,a imobilului

stabilit in ulma rapofiului de verificare a evalulrii -galanlia de participare in valoare de 13.900 eur.o se va achita in lei la
cursul de schimb comunicat de Banca Nafionala a Rom6niei din ziua comunicilii anunjului de parlicipare )

3.2. Prelul de vAnzare urmeazd. a ft stabilit in urma licitaliei publice deschise cu strigare gi nu poate
fi mai mic decAt prelul de porr, ire prezentat mai sus.

3.3. Taxa pe Valoare Addugata GVA), nu este inclusd in prelul de pornire, se calculeazi ca qi cotd
procentualA conform prevederilor legale in vigoare, la data desfEqurdrii licitaliei.

@ @ @

Valoare de
piati conform
raport de yerificare
a evalutrr'ii

Pagina L din 6

Nr'.
Crt.

r20.00

@, @T



3.4. In conformitate cu prevederile art. 331 alin. (2) din Legea227l20l5 privind Codul fiscal, in
cazul in care adjudecatarul lace dovada cd este inregistrat in scopuri de TVA se aplicd taxarea inversd.

3.5. Preful se va achitain lei, la cursul comunicat de BNRdin ziua desftqurdrii licitatiei. Prelul va
fi achitat in maxim 30 de zile de la data linaliz[rii procedurilor de inregistrare a reducerii capitalului
social la Oficiul Registrului Comer{ului de pe l6ngd Tribunalul Arad, in baza lacturii emisd de
vdnzdtor.

3.6. Ofefianlii la licitatie vor achita:
o garanlia de participare la licitalie care are valoarea stabiliti la art. 3.1 si este egali cu 5% din

pre{ul nivelul pre}ului de pia}[ imobilului stabilit in urma raportului de verificare a evaludrii (calculat
nivelul prelului de piald imobilului stabilit in utma lapofiului de verificare a cvaludrii), respectiv
adjudecatarului urmAnd a i se scddea garanlia din prelul de vAnzare. Contravaloarea garanliei de
participare ta ticitalie, stabilitd la art. 3.1, se va achita in lei la cursul de schimb comunicat de Banca
NaJionald a Romdniei din ziua comunic[rii anun{ului de vAnzare.

3.7. Ofertanlii vor prezenta la dosarul depus pentru licitafie dovada privind plata garan]iei de
participare la licitalie.

o Garanlia de participare la licitalie reprezintd suma pe care un potenlial oferlant trebuie sd o
achite pentru a putea participa la calificare Ei ofertale.

o Garanlia de parlicipare stabilit5 la arl. 3.1 reprezintf, o garanlie pentru organizator in ceea ce
privegte respectarea prevederilor Caietului de sarcini qi a procedr.rrii de atribuire de derulare a
procedurii de licitalie p6nd la semnarea contractului de vinzare cumpdrare.

o Garanlia de participare se achitd cu minim 2 zile inainte de termenul limitd de depunere a
documentelor de calificare, prin ordin de platd in contul organizatorului licitaliei S.C. RECONS S.A.,
respectiv contul IBAN RO88BTRLRONCRT0P2l420301 deschis la Banca Transilvania Arad, cu
specificalia la obiectul pldlii - garanlie de participale la licitalie pentru terenul inscris in CF nr. 3 I 8977
Arad (conform datelor de identificare descrise la punctul I )

3.8. Nesemnarea de cdtre adjudecatar a contractului in termenul stabilit duce la anularea licitaliei,
pierderea garanliei de participare Ei disponibilizarea terenului pentru o nou[ licitalie.

B. DREPTURILEPARTILOR
Dr e pl ur i I e v dnz dt or ului
3.9. Vdnzdtorul va solicita constituirea unei garanlii de participare la licitalie, in cuantumul stabilit

la punctul 3. L
3.10. Condiliile menlinerii, restituirii sau pierderii garanliei de participare se stabilesc prin

Documentalia de atribuire.
3.11. Vdnzdtorul are dreptul sd anuleze licita{ia in situa{ia descrisd la punctul 3.8.
Drepturile cumodrd lotului
3.12. Cumpdritorul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul qi pe rdspunderea sa,

imobilul care face obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de p[r!i.
3.13. Cumpardtorul are dreptul de a folosi gi de a culege liuctele bunului care face obiectul

contractului, potrivit obiectivelor stabilite de pdrli.
3.14. Cumpdrdtorul intrd in deplina proprietate asupra imobilului, dupi semnarea contractului

qi achitarea prelului. Contractul de vdnzare - cumpdrare se incheie in formi autentic[ scrisd in
momentul achitarii facturii, conform pct. 3.5. din prezentul caiet de sarcini, ulterior finalizdrii
inregistrdrii procedurilor de reducere a capitalului social la Oficiul Registrului Comerlului de pe lflngd
Tribunalul Arad.
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c. Orll,rGATrrLEPARTil.OR
ObIisatjjksrypsryletuW
3.15. Cump6r[torul are obligalia sd semneze contractul de vAnzare - cumpdrare, in formd

autenticA, in termen de maxim 30 de zile calendaristice de la data finalizarii inregistrlrii procedurilor
de reducere a capitalului social la Oficiul Registrului Comertului de pe ldngd Tribunalul Arad. in caz
contrar, adjudecatarul licitaliei pierde garanlia, iar vinzdtorul va organiza o noul licitalie.

3.16. Cumpdrdtorul are obligalia de a achita prelul imobilului, stabilit in urma licitaliei, in
termenul stabilit in prezentul Caiet de sarcini.

3.17. Cumpdrdtorul iqi asumd riscul existenlei pe terenul aferent imobilului a unor reJele

edilitare fErd a avea pretenlii de la vAnzdtor pentru devierea re{elelor edilitare care afecteazd terenul
sau achitarea contravalorii lucrdrilor de deviere.

3.18. Cumpdrdtorul va suporta toate taxele ocazionate de autentificarea qi intabularea
contractului de vAnzare - cumparare.

3.19. Cumpdrdtorul are intreaga responsabilitate in ceea ce prive$te respectarea legisla{iei in
vigoare cu privire la P.S.l., proteclia mediului Ei persoanelor.

3.20. Nr.r are dreptul sd participe la licitalie persoana care a fbst desemnat5 cdgtig[toare la o
licitalie publicd anterioard privind bunurile S.C. RECONS S.A. Arad in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat
contractul ori nu a pl6tit prelul, din culpf, proprie. Restriclia opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculatd
de la desemnarea persoanei respective drept ciqtigitoare la licitalie.

Oblisatiile vdnzdtorului
3.21. VAnzdtorul are obligalia sd predea terenul cdtre cumpdrAtor, in stadiul fizic in care

acesta se gdseEte, la data incheierii contractului de vAnzare - cumpdrare, in lormd autenticd, in baza
unui proces verbal de predare - primire.

3.22. Y dnzdtorul are obligalia sd nu il tulbure pe cumpdrdlor in exerciliul drepturilor rezultate
din contract.

3.23. Totodatd, vAnz[torul garanteazd pe cumpdrdtor cd bunul vdndut nu este sechestrat, scos
din circuitul civil. ipotecat sau gajat.

3.24. Y dnzdtorul nu rdspunde de viciile aparente.
3.25. Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita clarificdri privind documentalia de

atribuire.

3.26. Y dnzdtott I are obligalia de a rispunde in mod clar, complet gi lird ambiguitdJi, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie s[ depdqeascd 5 (cinci) zile lucrdtoare de la
primirea solicitdrii.

3.27. Fdrb a aduce atingere prevederilor art. 3.26, vinzdtorll are obliga{ia de a transmite
rdspunsul la orice clarificare cu cel pulin 5 (cinci) zile lucrdtoare inainte de data limitd pentru
depunerea ofefielor, in mf,sura in care solicitarea de clarificdri a fost depusd in termen.

3 .28. in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd in timp util, pundnd astlel
vdnzdtorul in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la art. 3.27 , acesta din urmd are totu$i
obligaJia de a rdspunde la solicitat'ea de clarificare in mdsura in care perioada necesarA pentru
elaborarea gi transmiterea rdspunsului face posibild primirea acestuia de cdtre persoanele interesate
inainte de data limit5 de depunere a ofertelol.

3.29. Y dnzdlorul are obligalia de a transmite rdspunsurile insolite de intrebdrile aferente cdtre
toate persoanele interesate care au oblinnt documentalia de atribuire, lu6nd mdsuri pentru a nu dezvdlui
identitatea celui care a solicitat clarificdrile respective.

4. CONDTTTT DE VALABILITATE pE CARE TREBUIE SA LE iNOOpl,tNraSCA
DOCUMENTELE DE CALIFICARE

4.1. Documentele de calificare se depun la sediul autoritAtii contractante din municipiul Arad, Bd.
Iuliu Maniu, FN - Secretariat, in plic sigilat, care va conline documentele prevdzute in Docurnenta{ie
de atribuire.
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4.2. Persoana interesatd are obliga{ia de a depune documentele de calificale la adresa qi p6nd la
data - limitd pentru depunere, stabilite in anunlul procedurii.

4.3. Riscurile legate de transmiterea documentelor de calificare, inclusiv for{a niajorS, cad in
sarcina persoanei interesate.

4.4. Documentele de calificare depuse la o alt6 adresA a autoritAlii contractante decat cea stabilita
sau dup5 expirarea datei - limitd pentru depunere vor fi returnate ofertanlilor tErd a fi deschise.

4.5. Documentele de calificare trebuie si fie obligatoriu numerotate, semnate qi ;tampilate
4.6. Fiecare participant poate sd depunb un singur exemplar.
4.7. Documentele de calificare care nu conlin totalitatea documentelor Ei a datelor prevdzute in

documentalia de atribuire sunt descalificate.
4.8. Documentele de calificare se redacteazd in limba romind.
4.9. Criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei cdqtigdtoare:
a) cel rnai mare nivel al prelului olerit peste prelul minim de pornire al licitaliei;
b) depunerea tuturor documentelor de calificare solicitate.
4.10. Nu se acceptd completarea documentelor de calillcare dupf, deschidere.

4,11. Documentele de calificare obligatorii sunt:
F Declara(ie de participare qi acceptare a pre{ului de pornire al licita{iei (Formularul nr, l)
F Fiqa cu informa(ii privind ofertantul ( Formularul nr. 2)
F Declara{ie privind respectarea reglementirilor referitoare la protec{ia mediului,

normelor de aplrare impotriva incendiilor ( Formularul nr. 3)
! Acte doveditoare privind calit5{ile qi capaciti(ile ofertan{ilor:

4.11.1. PENTRU PERSOANE JURIDICE
l. Certificat constatator de la Oficiul Registrului Comer[ului - in original, nu mai vechi de 30 de zile,
din care sd rezulte urm5toarele:

o ofertantul nu este in stare de insolvenld, faliment sau lichidare;
o of'ertantul nu are activitatea suspendatd voluutar sau ca urmare a retragerii dreptului de a

desfiqura activitdli economice;
o sediul social;
r administratorul ofertantului;

2. Certificat de atestare fiscald privind plata obligaliilor datorate bugetului statului eliberat de Agenlia
Nalionalb de Administrare Fiscald, nu tnai vechi de 30 dc zile, din care sd reiasd cd ofeftantul nu are
datorii;
3. Cefiificat de atestare fiscal5 privind plata obligaliilor datorate bugetului local, din care sd reiasi cd
oferlantul nu are datorii, eliberat de Direclia Venituri din cadrul primiriei in a cdror razd teritoriald
ofeftantul are sediul social/domiciliul, precum si de la Plim[ria Municipiului Arad, in cazul in care
oleftantul deline in proprietate bunuri impozabile in municipiul Arad, valabil la data depunerii
documentelor de califi care;
4. Certificatul de inregistrare de la Oficiul Registrului Comerfului - copie;
5. Dovadd oficiald din care sd rezulte faptul cd persoana jr-rridic6 este int'egistratd in scopuri plAtitoare
de TVA;
6. Dovada achitdrii garanliei de participare ordin de platd;
7. Bilanj la data de 30.06.2024 Ei balan(a pe ultima lund financiar incheiatd
8. imputernicire notariald in situalia in care persoana juridicd nu este reprezentatd la licitalie prin
reprezentantul legal mentionat in Certificatul constatator de la Oficiul Registrului Comer[ului.
4,11.2. PENTRU PERSOANE FIZICE
LCartea de identitate a persoanei care participl la licitalie - copie;
2. Certificat de atestare fiscald privind plata obligaliilor datorate bugetului statului eliberat de Agenlia
Nalionald de Administrare Fiscald, nu mai vechi de 30 de zile, din care sd reiasd cd ofertantul nu are
datorii;
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3. Certificat de atestare fiscald privind obligaliile datorate bugetului local - din care sd reiasd cd
ofertantul nu are datorii, eliberat de Direclia Venituri din cadrul primdriei in a c[ror razd teritoriald
ofertantul are domiciliul, precum gi de la Primdria MunicipiLrlui Arad - in cazul in care ofertantul
deline in proprietate bunuri impozabile in municipiul Arad, valabil la data depunerii documentelor de
calificare;
4. Dovada achitdrii garanliei de parlicipare - chitanla/ordin de platd;

4.12. Licitatia se desfEEoar[ cu prezenla fizici a ofertanlilor sau a reprezentan(ilor imputerniciIi
ai acestora.

s. SOLUTIONAREALITIGIILOR
5.1. La neachitarea pre{ului, in condiliile art. 3.2 din Caietul de sarcini, cumpdrdtorul nu poate sd

emitd vreo preten{ie sub formd bdneasci sau sub orice altd formi de la vAnzdtor in legdturd cu garanlia
de participare. Aceasta se face venit la bugetul S.C. RECONS S.A. Arad.

5.2. Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de vdnzare - cumparare se vor
soluliona pe cale amiabilf,. in cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transrnis sprc
solulionare instanlelor jr"rdecdtoreqti de drept comun.

6. DISPOZITII FINALE
6.1. Prin inscrierea la licitalie, toate condiliile impuse prin Caietul de sarcini se consideri

insu$ite/acceptate de cdtre olertanli.
6.2. Dacd se constata cd ofertantul a furnizat informalii false prin documentele de calificare, acesta

poate fi exclus din procedura licitaliei, atdt in timpul deslEEurdrii gedinlei, cAt gi ulterior pdnd la
semnarea contraclului de vdnzare - cumpdrare.

6.3. Autoritatea contractantA are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului in
situalia in care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteazd procedura de licita{ie
sau fac imposibili incheierea contractului. Procedura de licitalie se considerl afectatd in cazul in care
sunt indeplinite, in mod cumulativ, urmdtoarele condilii:

a) in cadrul documentaliei de atribuire qi/sau in modul de aplicare a procedurii de licitalie se
constatA erori sau omisiuni care au ca efect vicierea dreptului de parlicipare la licitatie.

b) autoritatea contractantA se afld in imposibilitatea de a adopta mdsuri corective. Autoritatea
contractanta are obligalia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de licitalie, in cel
mult 3 zile lucrdtoare de la data anuldrii, atat incetarea obliga{iilor pe care aceqtia qi le-au creat prin
depunerea documentelor de calificare, cAt gi motivul concret care a determinat decizia de anulare.

6.4.in caz de renunlare, dupd adjudecarea licitagiei. adjudecdtorul pierde garanlia de parlicipare la
licitalie.

6.5. Drepturile qi indatoririle pdrlilor stabilite prin contractul de vdnzare - cumpdrare, incheiat in
formd autenticd sunt imperative.

6.6. in cazul in care situa{ia o impune, ob}inerea tuturor avizelor tehnice pentru realizarea
oonstruc(iilor cad in sarcina cump6r[torului.

6.7. Prevederile cuprinse in documentalia de atribuire vin in completarea celor cuprinse in prezentul
Caiet de sarcini.

6.8. Prezentul Caiet de sarcini face pafle integrantA din documentalia privind licitalia pentru
vdnzarea imobilului descris la punctul 1.

6.9. Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitaliei, se publicd pe site-ul
www.reconsarad.ro. Solicitanlii care doresc ridicarea documentaliei aferente de la S.C. RECONS S.A.
vor achita o taxa de 150 lei + TVA in conformitate cu prevederile Deciziei nr. 63119.12.2023 coroborat
cu Decizia 1/09.01.2024, emise de Consiliul de Administratie al S.C. RECONS S.A.
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6.10. Ofertanlii la licitalie vor achita:
a) garan{ia de participare la licitalie, are valoarea stabilitd la art. 10 pentru teren $i este egald cu

5% din nivelul prelului de piald imobilului stabilit in unna raportului de verificare a evaluirii (calculat
la nivelul pretutui de piala evaluat)

6.11. Ofertanlii la licitalie vor prezenta la dosarul depus pentru licitalie qi garanlia de parlicipare la
licitalie.

Garan{ia de pafiicipare la licitalie reprezintd suma pe care un potenlial ofertant trebuie sd o
achite pentru a participa la calificare qi ofertare.

o Garanlia de participare stabilit[ la art. 10 reprezintd o garanlie pentru organizator in ceea ce
priveqte respectarea prevederilor Caietului de sarcini gi a procedurii de atribuire pe perioada de derulare
a procedurii de licitaliei pAn[ la semnarea contractului de vinzare - cumpArare,

o Garanlia de participare se achitd cu minim 2 zile inainte de termenul limitd de depunere a
ofefielor, prin ordin de platd in contul IBAN RO88BTRLRONCRT0P21420301 deschis la Banca
Transilvania Arad.

o Garanlia de participare se restituie ofeftanlilor necaqtigitori, care au pafticipat la procedura de
licitalie, in termen de maxim 5 zile, prin virament bancar. Restituirea garantiei de participare se va
efectua exclusiv intr-un cont bancar,inbaza unei cereri scrise care va conline inclusiv contul qi banca
unde se va restitui suma. Garanlia de parlicipare nu este pufiatoare de dobAnzi sau indexdri.

o Pentru ofertantul care adjudeci licitalia, garanlia se va reline qi va constitui avans din prelul de
vdnzare dal.oral. de cumparator.

6.12. Dacd din diferite motive, licitalia se amAn[, se revocS. sau se anuleazf,, Decizia de amdnare,
revocare sau anulare nu poate fi atacatd de ofefian1i. in cazul revocdrii sau anulSrii licitaliei, ofertanlilor
li se va returna garanlia de participare la licitalie in baza unei cereri scrise, inregistrate la S.C. RECONS
S.A. in lermenul men!ionat mai sus.

Dircctor gencral

Sc ootttunic:i:

1 - exemplar: Compartiment Administrativ spatii comerciale;
1 - exemplar: Comparliment Contencios Juridic

Ec.
Intocmit
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