> RECONS

S.C. RECONS S A. ARAD, B-dul Iuliu Maniu nr. FN,
NR. Reg.Com. J02/91/1996, CUI. : RO - 8189348,
Tel. 0257/281378/281386, Fax: 0257/281458,

e-mail : office@reconsarad.ro

REGULAMENT

privind organizarea si desfasurarea licitatiilor deschise cu strigare in vederea
vanzarii imobilelor aflate in proprietatea S.C. RECONS S.A. Arad

Temei legal:

- art. 3 lit. d), art. 24 din Ordonanta de urgenta nr. 88 din 23 decembrie 1997 privind privatizarea
societatilor comerciale

- Legea 31/1990 cu modificarile si completarile ulterioare cu privire la organizarea si functionarea
societdtilor comerciale

- Actul constitutiv al societatii RECONS S.A. Arad;

- Hotardrea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 672/15.12.2023 privind acordarea unui
mandat special reprezentantului Unita{ii Administrativ — Teritoriale Municipiul Arad, in adunarea
generald de la S.C. Recons S.A. Arad,

- Hotardrea Adundrii Generale Extraodinare a Asociatilor a S.C. RECONS S.A. nr. 1 din data de
09.01.2024;

- Decizia Consiliului de Administratie al S.C. RECONS S.A. nr. 1 din data de 09.01.2024.

- Hotararea Adunarii Generale Extraordinare a Asociatilor a S.C. RECONS S.A. nr. 8 din data de
12.09.2024.

- Decizia Consiliului de Administratie al S.C. RECONS S.A. nr. 50 din data de 04.11.2024.

CAPITOLUL I

Dispozitii Generale

Art. 1

(1) In conformitate cu dispozitiile legale, imobilele aparfinind proprietatii S.C. RECONS S.A. Arad
pot fi vandute persoanelor fizice sau juridice, roméne sau strdine, inregistrate fiscal pe teritoriul
national.

(2) In scopul credrii cadrului organizatoric legal si unitar de desfagurare a procedurii de atribuire a
contractului de vanzare, Consiliul de Administratie al S.C. RECONS S.A. Arad aprobi, prezentul
regulament privind organizarea si desfasurarea licitatiilor in vederea vanzarii imobilelor aflate in
proprietatea S.C. RECONS S.A. Arad.

Art. 2

(1) Prezentul regulament, completat cu Procedura de licitatie in vederea vanzirii imobilelor aflate in
proprietatea S.C. RECONS S.A. Arad, reglementeazi regimul juridic pentru atribuirea contractelor
de vanzare a imobilelor aflate in proprietatea S.C. RECONS S.A. Arad.

(2) Vinzarea se face in baza unei licitatii deschisd cu strigare finalizata cu incheierea unui contract
de véanzare-cumpirare incheiat in form3 autenticd, contract prin care S.C. RECONS S.A. Arad,
persoand juridica roméana, conform art. 2 din Actul Constitutiv, in calitate de vanzitor, transferd unei
persoane fizice sau juridice numita cumpdrator, un imobil proprietate a S.C. RECONS S.A. Arad, in
schimbul unei sume de bani.
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(3) Vénzarea bunurilor proprietate privatd a S.C. RECONS S.A. Arad, se aproba de citre Adunarea
Generald a Actionarilor a S.C. RECONS S.A. Arad, prin hotarare, in conditiile legii.

(4) Contractul de vanzare-cumpdrare, in formi autenticd, va fi perfectat/semnat la data finalizirii
procedurilor de inregistrare a reducerii capitalului social la Oficiul Registrului Comertului de pe
langa Tribunalul Arad.

Art. 3

(1) Organizatorul procedurii de atribuire este S.C. RECONS S.A. Arad.

(2) Initiatorul procedurii este S.C. RECONS S.A. Arad, prin director, ca urmare a aprobdrii vanzirii
de cdtre Adunarea Generald Extraordinard a Actionarilor conform Hotararii nr. 1/09.01.2024 si nr.
8/12.09.2024 si a Deciziei Consiliului de Administratie al S.C. RECONS S.A. Arad nr.
1/09.01.2024.

Art. 4

Se stabileste urmétoarea forma de procedurd pentru desemnarea ofertantului castigitor si incheierea
contractului de vanzare — cumpérare a imobilului proprietatea S.C. RECONS S.A. Arad ca fiind:

- licitafie publicd deschisa cu strigare pana la obtinerea celui mai mare pret oferit de cétre ofertantii
declarati admisibili;

Ofertanti admisibili sunt persoanele care au achizitionat sau descircat Caietul de sarcini si au depus
documentele de calificare.

Atét licitatia cét gi ofertele se vor exprima in euro, valoarea in lei fiind calulata la cursul BNR din
ziua licitatiei.

CAPITOLUL II

Organizarea si desfisurarea procedurii de vinzare

Art. 5

(1) Pentru organizarea si desfasurarea procedurii de vanzare directorul S.C. RECONS S.A. Arad are
obligafia de a desemna pentru atribuirea fiecdrui contract de vanzare a bunurilor proprietate a S.C.
RECONS S.A. Arad, persoanele responsabile pentru evaluarea documentelor de calificare, care se
constituie intr-o comisie de evaluare/licitatie.

(2) Membrii comisiei de evaluare, avand un numaér impar de componenti, trebuie si fie in numar de
minimum 5 (cinci) si se nominalizeaza, de reguld, din cadrul angajatilor proprii.

(3) Membrii comisiei de evaluare trebuie sa respecte regulile privind conflictul de interese prevazute
de lege.

(4) Membrii comisiei de evaluare vor da o declarajie de compatibilitate, impartialitate si
confidentialitate pe propria raspundere. In caz de incompatibilitate presedintele comisiei va propune
inlocuirea persoanei in cauzi.

Art. 6

(1) Directorul S.C. RECONS S.A. Arad desemneazd, prin dispozitie, presedintele comisiei de
evaluare si secretarul acesteia dintre membrii comisiei.

(2) Prin dispozitie se vor nominaliza cel putin 1 (un) membru supleant pentru membrii comisiei de
evaluare.

(3) Inlocuirea un membru al comisiei de evaluare cu un membru supleant se poate face numai daci
persoana care urmeazd sd fie inlocuitd nu are posibilitatea, din motive obiective, de a-si indeplini
atributiile care rezulta din calitatea de membru al comisiei de evaluare.

(4) Dupa producerea inlocuirii, calitatea de membru al comisiei de evaluare este preluati de citre
membrul supleant care isi va exercita atributiile aferente pani la finalizarea procedurii de atribuire.

Art. 7
(1) Comisia de evaluare este legal intruniti numai in prezenta tuturor membrilor sii si adopta decizii
prin votul majoritdtii membrilor sai.
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(2) Deciziile comisiei de evaluare se iau numai pe baza criteriului de selectie stabilit prin anuntul de
vénzare, respectiv preful cel mai mare.

(3) Anuntul de participare la licitafie se publicd in unul sau mai multe cotidiene locale si in un
cotidian nagional, pe pagina web a societdtii si in presa audio-vizuala on-line.

Art. 8.
Pentru activitatea depusd membrii comisiei pentru evaluarea ofertelor si atribuirea contractului de
vanzare nu beneficiazd de remuneratie.

Art. 9

(1) Licitatia publica va fi organizati de S.C. RECONS S.A. Arad.

(2) Anunful de vanzare va cuprinde in mod obligatoriu urmitoarele :

a) datele complete de identificare ale imobilului, inclusiv suprafata;

b) denumirea si sediul organizatorului licitatiei;

c) denumirea si telefonul persoanei de contact;

d) data limitd si locul de achizitie a Caietului de sarcini si de depunere a documentelor de calificare;
e) data, ora si locul de desfasurare a licitatiei;

f) conditii de participare.

g) procedura de atribuire;

(3) Licitatia publica va avea loc dupd minim 30 zile de la data publicarii anuntului de vanzare,
conform prevederilor legale.

(4) In cazul reludrii licitatiei pentru imobilul neadjudecat in conditiile previzute de lege, aceasta se
va putea realiza dupd minim 7 (sapte) zile conform aceleiasi proceduri.

Art. 10

Garantia de participare este fixa, iar cuantumul se stabileste la 5% din nivelul prefului de piati al
imobilului stabilit in urma raportului de verificare a evaluarii.

278.000 x 5% = 13.900 euro

Art. 11

Pretul de pornire este cel stabilit de raportul de verificare a evaludrii, iar pasul de licitatie se
stabileste la suma de 10 EUR aplicat la pretul de pornire al licitatiei de 278.000 euro fiarda TVA.

La pretul final licitat se va aplica TV A conform prevederilor legale aplicabile.

Art. 12

(1) Garantia de participare se pierde de cétre ofertantii care, in situatia in care sunt desemnati
adjudecatari/castigdtori nu semneaza contractul in termen de 30 zile de la emiterea facturii de citre
vanzadtor, ulterior finalizirii procedurilor de reducere a capitalului social la Oficiul Registrului
Comertului de pe langa Tribunalul Arad.

2) In cazul nesemnirii contractului de vénzare — cumpdrare din vina exclusivd a ofertantului
desemnat céstigétor, procedura de licitare se reia.

(3) Neprezentarea ofertantilor la data i ora fixata pentru licitafie conduce la pierderea garantiei de
participare.

Refuzul de a semna contractul de védnzare — cumpdrare si de a achita integral contravaloarea
imobilului in termen de 30 zile de la emiterea facturii de citre vanzitor, ulterior finalizarii
procedurilor de reducere a capitalului social la Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul
Arad, conduce la pierderea garantiei de participare.

(4) Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia de participare in termen de 5 zile lucritoare de la
data licitatiei.

(5) Garantia de participare se transforma in avans pentru ofertantul castigator.

Art. 13 - Instructiunile pentru ofertanti vor fi intocmite de organizator.
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CAPITOLUL III

Atribuirea contractului de vinzare

Art. 14

(1) Termenul de depunere a documentelor de calificare expird cu 5 (cinci) zile lucritoare inainte de
ziua desfdsurdrii licitatiei. Documentele vor fi depuse in plicuri inchise si sigilate si vor cuprinde
urmitoarele documente:

| Declaratie de participare §i acceptare a pretului de pornire al licitatiei
(Formularul nr. 1)

2. Figa cu informatii privind ofertantul ( Formularul nr. 2)

7 Declaratie privind respectarea reglementirilor referitoare la protectia mediului,
normelor de apirare impotriva incendiilor ( Formularul nr. 3)

4. Acte doveditoare privind calititile §i capacititile ofertantilor:

PENTRU PERSOANE JURIDICE
1. Certificat constatator de la Oficiul Registrului Comertului — in original, nu mai vechi de 30 de zile,
din care sa rezulte urmitoarele:

o ofertantul nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare;

° ofertantul nu are activitatea suspendatd voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului de a
desfdgura activitati economice;

° sediul social,;

o administratorul ofertantului;

2. Certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetului statului eliberat de
Agentia Nationald de Administrare Fiscald, nu mai vechi de 30 de zile, din care si reiasd ci
ofertantul nu are datorii;

3. Certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor datorate bugetului local, din care si reiasi ci
ofertantul nu are datorii, eliberat de Directia Venituri din cadrul primiriei in a cdror razi teritoriala
ofertantul are sediul social/domiciliul, precum si de la Primaria Municipiului Arad, in cazul in care
ofertantul define in proprietate bunuri impozabile in municipiul Arad, valabil la data depunerii
documentelor de calificare;

4. Certificatul de Inregistrare de la Oficiul Registrului Comertului — copie;

5. Dovada oficiala din care sa rezulte faptul ci persoana juridicd este inregistrata in scopuri platitoare
de TVA;

6. Dovada achitrii garantiei de participare — chitantd/ordin de plati;

7. Bilant la data de 30.06.2024 si balanta pe ultima luni financiard incheiata

8. Imputernicire notariald in situatia in care persoana juridicd nu este reprezentatd la licitatie prin
reprezentantul legal mentionat in Certificatul constatator de la Oficiul Registrului Comertului.
PENTRU PERSOANE FIZICE

1.Cartea de identitate a persoanei care participa la licitatie - copie;

2. Certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor datorate bugetului statului eliberat de
Agentia Nationald de Administrare Fiscalid, nu mai vechi de 30 de zile, din care si reiasi ca
ofertantul nu are datorii;

3. Certificat de atestare fiscald privind obligatiile datorate bugetului local — din care si reiasi ci
ofertantul nu are datorii, eliberat de Directia Venituri din cadrul primriei in a ciror razi teritoriald
ofertantul are domiciliul, precum si de la Primiria Municipiului Arad — in cazul in care ofertantul
detine in proprietate bunuri impozabile in municipiul Arad, valabil la data depunerii documentelor de
calificare;

4. Dovada achitdrii garantiei de participare — chitanfi/ordin de plata;

(2) Licitatia se desfdgoara cu prezenta fizica a ofertantilor sau a reprezentantilor imputerniciti ai
acestora.

(3) Documentele de calificare vor fi redactate in limba roména, vor fi depuse in numirul de
exemplare prevdzut in anunful de participare si vor fi semnate de ofertant.
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(4) Documentele de calificare primite si inregistrate dupa termenul limitd de primire previzut in
anuntul de participare vor fi excluse de la licitatie si vor fi Inapoiate ofertantilor firi a fi deschise.

Art. 15

(1) Pe plic se va mentiona imobilul pentru care se depun Documentele de calificare.

(2) Sedinta de licitafie este publica.

(3) La licitatie pot participa persoanele care au constituit garantia de participare si au achitat taxele
stabilite de organizator.

Art. 16 - Dacid la procedura de licitajie deschisd cu strigare se inscrie/depune Documentele de
calificare o singurd persoand fizicd/juridica, atunci comisia de evaluare atribuie contractul
ofertantului respectiv la preful minim stabilit inifial, adicd preful de pornire stabilit de raportul de
verificare a evaludrii.

Art. 17

(1) In cazul in care licitatia se aména, reluarea ei va fi adusi la cunostinga celor interesati in conditiile
art.9, alin.(4) din prezentul regulament.

2) In cazul in care licitatia publicé deschisi cu strigare nu a condus la desemnarea unui cégtigator, se
va consemna aceastd situatie intr-un proces-verbal, iar intr-o perioadd cuprinsa intre 7 si 20 de zile se
va organiza o noud licitatie.

Art. 18
(1) Toate documentele procedurii de atribuire se péstreazd in termenul legal de cétre autoritatea
contractantd in arhiva proprie.

Art. 19

(1) In timpul desfasuririi procedurii de licitatie cu strigare comisia intocmeste un proces-verbal in
care se confirma eligibilitatea ofertantului si pretul oferit.

(2) Nu exista posibilitatea ofertédrii unui pret mai mic decat cel stabilit de raportul de verificare a
evaludrii: 278.000 Euro fird TVA - pretul de pornire al licitafiei.

Art. 20

(1) La finalizarea procedurii de atribuire, comisia de evaluare inchide licitatia si incheie procesul-
verbal de licitatie.

(2) Procesul verbal de licitatie trebuie sd contind participantii la licitatie, pasii de licitatie si pretul
final. Evaluarea documentelor de calificare va fi cuprinsd intr-un document / proces verbal de
evaluare semnat de comisia de licitatie.

(3) Procesul verbal de licitatie va fi semnat si stampilat atat de citre comisia de licitatie cét si de
ofertanti.

CAPITOLUL IV

Contractul de vinzare

Art. 21

(1) Contractul de vanzare — cumpérare se incheie in forma autentica.

(2) Contractul de vinzare - cumpdrare se incheie in forma autenticd scrisd in momentul achitarii
facturii, termenul de platé al acesteia fiind de 30 de zile de la data finalizarii inregistrarii procedurilor
de reducere a capitalului social la Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Arad.

(3) Intabularea imobilelor se va face numai dupd semnarea contractului in forma autentic.
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CAPITOLUL V

Dispozitii finale

Art. 23 - In cazul documentelor de calificare respinse de comisie acest lucru se va comunica in scris,
cu cel tarziu 3 (trei) zile lucritoare inainte de ziua licitatiei, celor interesati.

Art. 24 - Persoana care se considerd vitdmata intr-un drept al sau ori intr-un interes legitim printr-un
act al organizatorului licitatiei, cu incélcarea dispozitiilor legal, are dreptul de a contesta actul
respectiv pe cale administrativ-jurisdictionald, in conditiile prezentului regulament.

Art. 24

(1) Contestatiile se pot depune in termen de cel mult 3 zile de la data tinerii procedurii de licitatie si
vor fi solufionate in termen de cel mult 7 zile de la data depunerii lor, de catre directorul S.C.
RECONS S.A. Arad, prin dispozitie, la propunerea comisiei de solufionare a contestatiilor.

(2) Comisia de solutionare a contestatiilor, formata din 3 (trei) membri, se numeste prin dispozifie a
directorului S.C. RECONS S.A. Arad, din cadrul specialistilor proprii din compartimentele de
specialitate juridic, administrativ gi control, altii decét cei din comisia de evaluare.

(3) Dispozitia privind solutionarea contestatiilor la procedura de atribuire a contractului de vanzare -
cumpdrare bunuri proprietate a S.C. RECONS S.A. Arad, poate fi contestatd in conditiile Legii nr.
134/2010, republicatd — Codul de procedura civila.

Art. 25 - Alte situatii neprevizute in actele normative in materie precum si in prezentul regulament,
aparute pe parcursul organizirii procedurii de vénzare - cumpdrare, vor fi solufionate de catre
comisia pentru evaluarea ofertelor §i atribuirea contractului de vdnzare - cumpdrare, prin decizie.

Director general intocmit
Re CjP niela

72—

Se comunica:

1 — exemplar: Compartiment Administrativ — spatii comerciale;
1 — exemplar: Compartiment Contencios Juridic
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