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CAIET DE SARCINI
privind aprobarea venzlrii, prin licitafie deschisl cu strigare, a terenului inscris CF nr.318977

Arad, teren proprietatea privatl a S.C, RECONS S.A, Arad

1, OBIECTULVANZARII
1 .1 . Se supune licitaliei deschise cu strigare, in vederea v6nz5rii, imobilul teren, proprietate privatd

a S.C. RECONS S.A. Arad, situat in Arad, str. Clujului, nr. 6, inscris in:
- C.F. nr. 318977 Arad, nr. cad/top. 3076.30771a.l1c.30771a.21a;3076.30771a.l1a/3, in suprafafi de

2.323 mp;
I .2. Terenul se afli amplasat in municipiului Arad in cartierul PArneava.

1.3. Rcgimul tehnic este prezentat spre informare prin Certificatul de Urbanism:

o nr. 1243/11,08.2023 pentru imobilul teren siluat in Municipiul Arad, str. Clujului, nr. 6.

identificat prin C.F. nr. 318977 ,A.rad, nr. cad./top nr. cad/top.

3 07 6.3 07 7 I a.l 1b.307 7 I a.2 I a;3 07 6.3 07 7 I a, I I al 3, in suprafaf 6 de 2.323 mp;

2. MOrrvATIAvANZAnrt
2.1. Prevederile Legii 28712009, republicatd, Codul civil;

H.C.L.M. Aradnr.672 din l5 decembrie 2023 privind acordarea unui mandat special reprezenlantulr:i

Unitalii Administrativ - Teritoriale Municipiul Arad, in adunarea generala de la S.C. RECONS S.A

Arad, Hotdrdrea Adundrii Generale Extraordinare a Asocialilor a s.c. RECONS S.A. nr. 1 din data de

09.01.2024 qi nr. 8 din datade 12.09.2024.

2.2. Avdr.td in vedere situalia extrem de dificili din punct de vedere financiar Ei ecotlotnic in care

se afld societatea la data de 31.08.2024, imposibilitatea achitdrii datoriilor fali de bugetul local,

respectiv fald de furnizori, cunoscdnd prevederile: alin (2) art. 557, alin (1) art. 1.650 din Lcgea

287l2OOg - Codul Civil, republicat; ale Legii 3lllD} privind societdlile comeroiale, republicatd,

precum qi art.326 din Codul penal privind falsul in declaralii, a fost aprobati valoriltcarea inrobilului

situat in Arad, strada Clujului, nr. 6, inscris in CF 318977 Arad, proprietatea S.C. RECONS S.A

3. CONDITII GENERALE ALE LICITATIEI
A. ELEMENTE DE PRET
J. valori1. Prelul minim Ei garan{ia de partici la li au urmdtoarcle valori:

Nr.
Crt.

Descriere imobile
Valoare

de pial6 -

Euro/mp

Valoare de
pial6 conform
raport de verificare
a evaludrii

Garanlia de
participare la licitalie
*) - Euro

1

Teren intravilan situat in Arad, str.
Clujului, nr. 6, inscris in CF nr.
318977 Arad, nr. cad,
3o'7 6.307'7 I a.l |b.307'1 I a.2l a.307 6.30'7

7la.llal3.in suprafatd de 2.323 mp

120,00
278.000 curo fi rtr
TVA

13.900 Euro

*) 5% din pre;ul de pia16 stabilit in ulma evaludrii imobilulri licitat (calculat Ia nivelul prelului de piaqd imobilului

stabilit in urma raportului de verificare a evaludrii garanlia de Farticipare in valoare de 13.900 euro se va achita in lei la

cursul dc schimb comunicat de Banca Nalionald a RomAniei din ziua comunicf,rii anunlului de pafiicipare )

3.2. Preful de vdnzare urmeazd a fi stabilit in urma licitaliei publice deschise cu strigare qi nu poate

fi mai mic dec6t prelul de pornire prezentat mai sus.

3.3. Taxa pe Valoare Adiugat5 (TVA), nu este inc-usd in prelul de pornire, se calculeazi ca qi cotii

procentuali conform prevederilor legale in vigoare, la data desliEur[rii licitaliei.

@@ @
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3.4. in conformitate cu prevederile art. 331 alin. (2) din Legea 22712015 privind Codul fiscal, in
cazul in care adjudecatarul face dovada ci este inregistrat in scopuri de TVA se aplicd taxarea invers[.

3.5. Prelul se va achitain lei, la cursul comunicat de BNR din ziua desfiqurdrii licitafiei. Prejul va

fi achitat in maxim 30 de zile de la data finalizdrii procedurilor de inregistrare a reducerii capitalului

social la Oficiul Registrului Comer{ului de pe ldngd Tribunalul Arad, in baza facturii emisd de

vAnz[tor.

3.6. Ofertantii la licitafie vor achita:

o garanfia de participare la licitalie care are valoarea stabilitl la art. 3.1 gi este egald cu 5% din
preful nivelul prelului de pia![ imobilului stabilit in urma raportului de verificarc a cvaluirii (calculat

nivelul pretului de piald imobilului stabilit in urma raportului de verificare a evaludrii), respectiv

adiudecatarului urmAnd a i se scidea garantia din prelul dc vdnzare. Contravaloarea garanJiei de

pafiicipare la licitalie, stabilita la afi. 3. 1, se va achita in lei la cursul de schimb comunicat de Banoa

Nationald a Romdniei din ziua comunicdrii anun{ului de vAnzare.

3.7. Oferlanfii vor prezenta la dosarul depus pentru licitalie dovada privind plata garan{iei de

participare la licita{ie.
o Garanlia de participare la licitalie reprezintd suma pe care un potentrial ofeftant trebuie s5 o

achite pentru a putea participa la calificare qi ofertare'

o Garanlia de participare stabilitd la arl. 3.1 reprezintd o garanlie pentru organizator in ceea ce

privegte respectarea prevederilor Caietului de sarcini qi a procedurii de atribuire de derulare a

procedurii de licitalie pdn[ la semnarea contractului de vAnzare - cump[rare.

o Garanlia de participare se achitd cu minim 2 zile inainte de termenul limitd de dcpunere a

documentelor de calificare, prin ordin de plati in contul organizatorului licitaliei - S.C' RECONS S.A.'

respectiv contul IBAN RO88BTRLRONCRT0P2l420301 deschis la Banca Transilvania Arad, cu

specificafia la obiectul pldfii - garaniie de participare la licitalie pentru terenul inscris in CF nr. 31 8977

Arad (conform datelor de identificare descrise la punctul 1)

3.8. Nesemnarea de cltre adjudecatar a contractului in termenul stabilit duce la anularea licita]iei,

pierderea garantiei de participare qi disponibilizarea terenului pentru o noud licitalie.

B. DREPTURILEPARTILOR
Drepturile vdnzdtorului
3.9. VAnz[torul va solicita constituirea unei garanlii de pafiicipare la licitalie, in cuantumul stabilit

la punctul 3.1 .

3.10. Condiliile menlinerii, restituirii sau pierderii garan{iei de participare se stabilesc prin

Documentatia de atribuire.
3.1 1. VAnzdtorul are dreptul sd anuleze licitalia in situalia descrisd la punctul 3.8.

Dreptur ile cumpdr dto rului
3.\2. Cump5rdtorul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul qi pe rf,spunderea sa,

imobilul care face obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de pdr1i.

3.13. Cumpdrltorul are dreptul de a folosi qi de a culege liuctele bunului care face ohiectul

contractului, potivit obiectivelor stabilite de pf,rli.

3.14. Cumpdrdtorul intri in deplina proprietate asupra imobilului, dupi semnarea contractului

qi achitarea prelului. Contractul de vdnzare - cumpdrare se incheie in formd autentice scrisd in

momentul achitdrii facturii, conform pct. 3.5. din prezentul caiet de sarcini, ulterior finalizdrii

inregistririi procedurilor de reducere a capitalului social la Oficiul Registrului Comerlului de pe ldngi

Tribunalul Arad.

C. OBLIGATIILEPARTILOR
Obl irul i il e cumpdrdt o r uI ui
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3.15. Cumpdrdtorul are obligalia sd semneze contractul de v6nzare - cumplrare, in formi
ar-rtenticS, in termen de maxim 30 de zile calendaristice de la data finalizdrii inregistr[rii procedurilor
de reducere a capitalului social la Oficiul Registrului Comcrlului de pe ldngi Tribunalul Arad. in caz
contrar, adjudecatarul licitaliei pierde garanlia, iar v6nzdtorul va organiza o noud licitalie.

3.16. CumpErdtorul are obliga]ia de a achita pretul imobilului, stabilit in urma licitafiei, in
termenul stabilit in prezentul Caiet de sarcini.

3.17, Cumpdrdtorul iqi asumi riscul existen{ei pe terenul aferent imobilului a unor relele
edilitare lErd a avea pretenrii de la vAnzdtor pentru devierea retelelor edilitare care afecteazi terenul
sau achitarea contravalorii lucr[rilor de deviere.

3.18. Cumpiritorul va suporta toate taxele ocazionate de autentificarea qi intabularea
contractului de vAnzare - cump[rare.

3.19. Cumpdritorul are intreaga responsabilitate in ceea ce priveqte respectarea legislaliei in
vigoare cu privire la P.S.l., protecfia mediului qi persoanelor.

3.20. Nu are dreptul sA participe la licitalie persoana care a fost desemnatd ciqtigdtoare la o
licitalie publicd anterioard privind bunurile S.C. RECONS S.A. Arad in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat
contractul ori nu a pldtit prelul, din culpd proprie. Restriclia opereazA pentru o duratd de 3 ani, calculatd

de la desemnarea persoanei respective drept cAqtigdtoare la licitalie.
Oblisatiile viinzdtorului

3.21. Y inzdtorul are obligalia sd predea terenul citre curnpdrdtor, in sladiul fizic in carc

acesta se gdseqte, la data incheierii contractului de vAnzare cumparare, in formd autenticd, in baza

tunui proces verbal de prcdare primire.
3.22. Y ?,nzi-i.ont I are obligalia sI nu il tulbure pe cumpAritor in exerciliul drepturilor rezultate

din contract.

3.23. Totodati, vdnzhtorul garanteazA pe cumpdrltor cd bunul vAndut nu este sechestrat, scos

din circuitul civil, ipotecat sau gajat.

3.24. Y dnzdtorul nu rdspunde de viciile aparente.

3.25. Orice pcrsoand interesatl are dreptul de a solicita clarificiri privind documentalia de

atribuire.
3.26. Y dnzdtorul are obligalia de a rispunde in mod clar, complet gi lErd ambiguitili, la orice

clarificare solicitatS, intr-o perioadi care nu trebuie sd depdqeascd 5 (cinci) zile lucrdtoare de [a

primirea solicitdrii.
3.27. Fdrd a aduce atingere prevederilor art.3.26, vAnzf,torul are obligalia de a transmite

rdspunsul la orice clarificare cu cel puJin 5 (cinci) zile lucritoare inainte de data limiti pentru

depunerea ofefielor, in mdsura in care solicitarea de clarific[ri a fost depusd in termen.

3.28. in cazul in care solicitarea de clarificare nu a I'osl transmisi in timp util, pundnd astfel

vAnzdtorul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la an. 3.27 , acesta din urmf, are totuqi

obligalia de a rispunde la solicitarea de clarificare in mlsura in care perioada necesar[ pentru

elaborarea qi transmiterea rdspunsului faoe posibild primirea acestuia de cdtre persoanele interesate

inainte de data limita de depunere a ofertelor.
3.29. Y Atnzdtorul are obligaJia de a transmite rdspunsurile insoJite de intrebdrile aferente cdtre

toate persoanele interesate care au ob{inut documenlatia de atribuire, ludnd misuri pentru a nu dezvilui
identitatea celui care a solicitat clarificirile respective.

4. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE iNnBplmBaSCA
DOCUMENTELE DE CALIFICARE

4. 1. Documentele de calificare se depun la sediul autorit[[ii contractante din municipiul Arad, l]d.
Iuliu Maniu, FN - Secretariat, in plic sigilat, care va conline documentele prevdzute in Documet.rtalie

de atribuire.
4.2. Persoana interesatd are obligafia de a depune documentele de calificare la adresa qi pdni Ia

data - limitd pentru depunere, stabilite in anunlul procedurii.
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4.3. Riscurile legate de transmiterea documentelor de calificare, inclusiv fo4a majord, cad in
sarcina persoanei interesate.

4.4. Documentele de calificare depuse la o alt6 adresd a autorit5lii contractante decAt cea stabilitl
sau dup6 expirarea datei - limitd pentru depunere vor fi returnate ofertantilor {ird a fi deschise.

4.5. Documentele de calificare trebuie si fie obligatoriu numerotate, semnate Ei Etampilate
4.6. Fiecare participant poate sd depuni un singur exemplar.
4.7. Documentele de calificare care nu conlin totalitatea documentelor Ei a datelor prevf,zute in

docutnentalia de atribuire sunt descalificate.
4.8. Documentele de calificare se redacteazi in limba romind.
4.9. Criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei cdqtigdtoare:
a) cel mai mare nivel al prelului oferit peste prelul rninim de pornire al licitaliei;
b) depunerea tuturor documentelor de calificare solicitate.

4. 10. Nu se acceptd completarea documentelor de calificare dupi deschidere.

4.11. Documentele de calificare obligatorii sunt:
! Declara(ie de participare qi acceptare a prelului de pornire al licita{iei (Formularul nr. l)
) Fiqa cu informafii privind ofertantul ( Formularul nr. 2)

F Dcclarafie privind respectarea reglementirilor referitoarc Ia protec{ia mediului,
normelor de apirare impotriva incendiilor ( Formularul nr. 3)

F Acte doveditoarc privind caliti{ile gi capacitlfile ofertanfilor:
4.1I.1. PENTRU PERSOANE JURIDICE
1. Certificat constatator de la Oficiul Registrului Comerfului - in original, nu mai vechi de 30 de zilc,

din care s[ rezulte urmitoarele:
o oferlantul nu este in stare de insolvenJi, faliment sau lichidare;
o olertantul nu are activitatea suspendata voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului de a

deslhgura activitali economice:
. sediul social;
o administratorul ofertantului;

2. Ceftificat de atestare fiscald privind plata obligaliilor datorate bugetului statului eliberat de Agenlia

Nalionald de Administrare Fiscal6, nu mai vechi de 30 de zile, din care sd reiasd c[ ofertantul nu are

datorii;
3. Cerlificat de atestare fiscalf, privind plata obligaliilor datorate bugetului local, din care sd rciasd cd

ofertantul mr are datorii, eliberat de Direciia Venituri din cadrul primdriei in a cf,ror razl teritorial[
ofertantul are sediul social/domiciliul, precum qi de la Primdria Municipiului Arad, in cazul in care

ofefiantul deiine in proprietate bunuri impozabile in municipiul Arad, valabil la data depunerii

documentelor de calihcare;
4. Certificatul de inregistrare de la Oficiul Registrului Comer{ului - copie;

5. Dovadi oficiald din care sd rezulte faptul cE persoana juridic[ este inregistratd in scopuri plititoare
de TVA;
6. Dovada achitdrii garanliei de parlicipare - ordin de platd;

7. Bilan! la data de 30.06.2024 qi balanla pe ultima lund financiar incheiati
8. imputernicire notariald in situalia in care persoana juridicd nu este reprezentatd la licitalie prin
reprezentantul legal menlionat in Cerlificatul constatator de la Oficiul Registrului Comerlului.
4.11.2. PENTRU PERSOANE FIZICE
1.Cafiea de idcntitate a persoanei care parlicipi la licitalie - copie;
2. Cerlificat de atestare fiscal6 privind plata obligaliilor datorate bugetului statului eliberat de Agen!ia
Nalionali de Administrare Fiscald, nu mai vechi de 30 de zile, din care sd reiasi cd ofefiantul nu arc

datorii;
3. Cefiificat de atestare fiscali privind obligaliile datorate bugetului local din care sd reiasi ci
of'ertantul nu are datorii, eliberat de Direcfia Venituri din cadrul primiriei in a cdror razi teritoriald
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ofertantul are domiciliul, precum $i de la Primiria Municipiului Arad - in cazul in care ofertantul
de{ine in proprietate bunuri impozabile in municipiul Arad, valabil la data depunerii documentelor de

calificare;
4. Dovada achitdrii garanliei de participare - chitanfa/ordin de platd;

4.12. Licita[ia se desfbqoari cu prezenta fizicd a ofertan]ilor sau a reprezentanJilor imputclnicifi
ai acestora.

s. SoLUTToNAREALTTTGTTLOR
5.1. La neachitarea prefului, in condiliile art. 3.2 din Caietul de sarcini, cumpdrdtorul nu poate sI

emitd vreo pretenlie sub formd bdneascd sau sub orice alti formd de la vinzitor in legdturi cu garanjia

de participare. Aceasta se face venit la bugetul S.C. RECONS S.A. Arad.

5.2. Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de vdnzare - cumpdrare se vor

soluliona pe cale amiabild. in cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis spre

solulionare instantelor judecltoreEti de drept comun.

6. DISPOZITII FINALE
6.1. Prin inscrierea la licitalie, toate condiliile impuse prin Caietul de sarcini se consideri

insu$ite/acceptate de cdtre ofertanli.

6.2.Dacd se constati cd ofertantul a furnizat informatii false prin documentele de calificare, acesta

poate fi exclus din procedura licitaliei, at6t in timpul desfrquririi Eedinlei, cAt qi r"rlterior pAnd la

semnarea contractului de vdnzare - cumparare.

6.3. Autoritatea contractanta are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului in

situalia in care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecleazd procedura dc licitalie

sau fac imposibila incheierea contractului. Procedura de licitatie se considerd afectati in cazul in care

sunt indeplinite, in mod cumulativ, urmdtoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire Ei/sau in modul de aplicare a procedurii de licitalie sc

constatd erori sau omisiuni care au ca efect vicierea dreptului de participare la licitalie.

b) autoritatea contractanta se afld in imposibilitatea de a adopta mdsuri corective. Autoritatea

contractantd are obligafia de a comunica, in scris, tuturor participanlilor Ia procedura de licita{ie, in cel

mult 3 zile lucrdtoare de la data anuhrii, atat incetarea obligaliilor pe care ace$tia qi le-au creat prin

depunerea documentelor de calificare, cAt Ei motivul concret care a determinat decizia de anulare.

6.4. in caz de renunfare, dupi adjudecarea licitaliei, adjudecitorul pierde garanlia de participare la

licitalie.
6.5. Drepturile Ei indatoririle pdrtilor stabilite prin contractul de vAnzare - crimpArare, incheiat in

formd autenticd sunt imperative.

6.6. in cazul in care situalia o impune, obfinerea tuturor avizelor tehnice pentru realizarea

construcfiilor cad in sarcina cumpirAtorului.
6.7. Prevederile cuprinse in documenta{ia de atribuire vin in completarea oelor cuprinse in prezentul

Caiet de sarcini.
6.8. Prezentul Caiet de sarcini lace parte integrantl din documentalia privind licitaJia petitru

vAnzarea imobilului descris la punctul 1.

6.9. Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitaliei, se publicd pe site-ul

wwu,.rcconsarad.ro. Solioitanlii care doresc ridicarea documentaliei aferente de la S.C. RECONS S.A.

vor achita o taxa de 1 50 lei + TVA in conformitate cu prevederile Deciziei nr. 63119.12.2023 coroborat

cu Decizia 1109.01.2024, emise de Consiliul de Administralie al S.C. RECONS S.A.

6. 10. Ofertanlii la licitalie vor achita:
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a) garanlia de participare la licita{ie, are valoarea stabilitA la art. 10 pentru teren $i este egald cu
5% din nivelul prefului de piaJd imobilului stabilit in urma rapoftului de verificare a cvaludrii (calculat
la nivelul prelului de piald evaluat)

6. 1 1 . Ofertanlii la licitatie vor prezenta Ia dosarul depus pentru licitalic qi garanlia de parlicipal'e la
licitalie.

Garanlia de parlicipare la licitalie reprezintd suma pe care un potenlial ofertant trebuie si o
achite pentru a participa la calificare qi oferlare.

o Garanlia de participare stabiliti la afi. 10 reprezintd o garanfie pentru organizator in ceea ce
prive$te respectarea prevederilor Caietului de sarcini qi a procedurii de atribuire pe perioada de derulare
a procedurii de licitaliei p6nd la semnarea contractului de vAnzare - cumpf,rare.

o Garanlia de parlicipare se achitd cu minim 2 zile inainte de termenul limitd de depunere a

ofertelor, prin ordin de platd in contul IBAN RO88BTRLRONCRT0P21420301 deschis la Banca
Transilvania Arad.

o Garanlia de participare se restituie ofertan{ilor necAEtigdtori, care au participat la procedura de

licitalie, in lermen de maxim 5 zile, prin virament bancar. Restituirea garanjiei de parlicipare se va
efectua exclusiv intr-un cont bancar, in baza unei cereri scrise care va conline inclusiv contul qi banca

unde se va restitui suma. Garantia de parlicipare nu este purtAtoare de dobAnzi sau indexdri.

o Pentru ofertantul care adjudeci licitalia, garanlia se va re{ine qi va constitui avans din prelul de

vanzare datorat de cumparator.
6.12. Dacd din diferite motive, licitalia se amAnd, se revoci sau se anuleazi, Decizia de amAnare,

revocare sau anulare nu poate fi atacati de ofertanli. in cazul revocdrii sau anulirii licitaJiei, ofertanlilor

li se va returna garanlia de participare la licitalie in bazaunei cereri scrise, inregistrate la S.C. RECONS

S.A, in termenul menlionat mai sus.

Se comunicd:

1 - exemplar: Compartiment Administrativ - spalii comerciale;

I exemplar: Cornparliment Contencios Juridic

Director general
Ec. Puf Laggenfiu

Intocmit
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